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DECRETO MUNICIPAL N° 096 DE 22 DE SETEMBRO DE 2025.

Institui o Setor de Cadastros Imobiliarios e
regulamenta o titulo Il da Lei
Complementar Municipal n. 51/2013, que
institui o novo Cdédigo Tributario de Vila
Bela da Santissima Trindade, para dispor
acerca da inscricao e manutencao dos
registros no Cadastro Fiscal Imobiliario no
ambito do municipio de Vila Bela da
Santissima Trindade.

O Prefeito de Vila Bela da Santissima Trindade, no uso das atribuigbes que lhe
confere o art. 64, incisos lll e VI da Lei Organica do Municipio,

Considerando a necessidade de assegurar a justica fiscal e a correta
aplicacdo do Coddigo Tributario Municipal, por meio da padronizacdo e
modernizagdo do Cadastro Fiscal Imobiliario, como instrumento essencial a
adequada tributacao, ao planejamento urbano e ao cumprimento das diretrizes da
Lei Complementar Municipal n°® 51/2013;

Considerando que o Cadastro Fiscal Imobiliario constitui instrumento de
gestao tributaria e urbana, formado por dados analégicos e digitais que permitem a
identificacdo, localizacido e caracterizacdo dos imoveis, sem produzir efeitos
dominiais ou edilicios, mas indispensavel a arrecadacgao equitativa, a transparéncia
administrativa e a eficiéncia da gestao publica;

Considerando a importancia de incentivar o cadastramento dos iméveis no
Municipio de Vila Bela da Santissima Trindade e a relevancia de estimular a
regularizagdo, valorizagdo e utilizagdo adequada do patriménio imobiliario
municipal, em beneficio da coletividade;

DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 1° Fica criado, no ambito da Secretaria de Administracao e Fazenda, o
Setor de Cadastros da Prefeitura de Vila Bela da Santissima Trindade.

§ 1° O Setor de Cadastros Imobiliarios sera implementado sem alteragao da
estrutura dos cargos e sem criagéo de despesas.

§ 2° Os servidores que atuardo no Setor de Cadastros Imobiliarios serao
designados através de portaria.

Art. 2° Compete ao Setor de Cadastros Imobiliarios:

| - realizar os procedimentos de inclusao e manuteng¢ao de dados no Cadastro
Fiscal Imobiliario;

Il - assegurar a integridade, consisténcia e confiabilidade das informacdes
constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario;

Il - propor normas complementares e procedimentos operacionais voltados a
melhoria e a eficiéncia da gestao cadastral imobiliaria;

IV - prestar apoio técnico as demais unidades da Administracdo Municipal,
referente a sua competéncia.

Art. 3° O Cadastro Fiscal Imobiliario compreende o conjunto de informacgdes
referentes as parcelas territoriais do Municipio, edificadas ou ndo, existentes ou que
venham a existir em areas urbanas, urbanizaveis, de expansdo urbana ou
destinadas a uso urbano, ainda que localizadas em zona rural.

§ 1° O Cadastro Fiscal Imobiliario sera formado por dados analdgicos, tais
como formularios, plantas, mapas e boletins, bem como por dados digitais, incluindo
bancos de dados, bases cartograficas e sistemas informatizados, armazenados em
plataformas tecnoldgicas e ferramentas de georreferenciamento, que possibilitam a
identificacao, localizacao e caracterizagao dos imoveis.

§ 2° Todos os imoveis localizados dentro do perimetro urbano, urbanizavel, de
expansao urbana ou em area rural de uso urbano serdo cadastrados
gradativamente, podendo ser incluidos, de forma complementar, os iméveis rurais.

§ 3° O conjunto de informagdes apuradas e atualizadas no Cadastro Fiscal
Imobiliario refere-se exclusivamente aos aspectos tributarios e informativos, nao
possuindo o efeito de atestar regularidade de edificagdes nem a titularidade relativa
a propriedade imobiliaria.

Art. 4° Aidentificacdo de um imovel no Cadastro Fiscal Imobiliario dar-se-a por
um codigo numérico denominado Inscricao Cadastral Imobiliaria.
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§ 1° A Inscrigdo Cadastral Imobiliaria deve atribuir uma identidade unica a
unidade imobiliaria, relacionando os dados alfanuméricos do banco de dados
constantes no Cadastro Imobiliario Municipal as unidades imobiliarias a que se
referem.

§ 2° A Inscricdo Cadastral Imobiliaria correspondera a uma numeragao unica
para cada unidade imobiliaria, constituida de 16 digitos, em 07 campos, observada
a estrutura MM.ZZ.BBB.QQQ.LLL.SL.U, na forma seguinte:

| — o primeiro campo (MM), sera constituido de 02 digitos e indicara a
macrozona;

Il — o segundo campo (ZZ), separado do primeiro por um ponto, sera
constituido de 02 digitos e indicara a zona;

Il — o terceiro campo (BBB), separado do segundo por um ponto, sera
constituido de 03 digitos e indicara o bairro;

IV — o quarto campo (QQQ), separado do terceiro por um ponto, sera
constituido de 03 digitos e indicara a quadra;

V — o quinto campo (LLL), separado do quarto por um ponto, sera constituido
de 03 digitos e indicara o lote;

VI — o sexto campo (SL), separado do quinto por um ponto, sera constituido
de 02 digitos e indicara o sublote;

VIl — o sétimo campo (U), separado do sexto por um ponto, sera constituido
de 01 digito e indicara o numero da unidade.

§ 3° Se o numero de ordem a ser cadastrado for constituido por quantidade de
digito inferior a disposta neste Decreto, serao atribuidos zeros a esquerda até que
se completem os algarismos necessarios o0 campo.

CAPITULO Il
DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
Secao |
Da Instauragcao dos Processos

Art. 5° Os procedimentos de inscricdo e manutengao de registros no Cadastro
Fiscal Imobiliario serao realizados através de Processo Administrativo instaurado
mediante:
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| - requerimento formulado pelo interessado, no qual conste a formulagao clara
do pedido, com exposicdo dos fatos e de seus fundamentos, acompanhado da
documentagido especifica estabelecida para cada procedimento estabelecido
constante no presente Decreto;

Il - requerimento formulado pelos 6rgdos da Administragcdo Publica Federal,
Estadual ou Municipal, no qual conste a formulagao clara do pedido, com exposi¢cao
dos fatos e de seus fundamentos, acompanhado da documentacéo pertinente;

[l - requisig¢ao judicial;

IV — de oficio, por iniciativa de servidor técnico designado para o Setor de
Cadastros Imobiliarios, formalizada a motivacdo em documento no qual conste a
exposicao clara dos fatos e fundamentos;

§ 1° O requerimento previsto no inciso | devera ser devidamente preenchido e
assinado:

| - Pelo proprio interessado, acompanhado de copias de RG e CPF, conferidas
com os originais pelo servidor ou responsavel pelo recebimento, e copia de
comprovante de residéncia, em nome do requerente, emitido em até 90 dias; ou

Il - Pelo representante legal do interessado, acompanhado de instrumento de
procuracao, coépias do RG e CPF do procurador e do contribuinte, e copia de
comprovante de residéncia do contribuinte emitido em até 90 dias.

§ 2° O requerimento formulado em nome do espdlio podera ser assinado pelo
inventariante, cénjuge supérstite, pais ou filhos do de cujus, mediante documentos
comprobatdrios.

§ 3° O requerimento formulado em nome de pessoa juridica devera ser
acompanhado de copia do contrato ou estatuto social e do comprovante de inscri¢ao
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ atualizado junto a Receita
Federal do Brasil, além dos documentos descritos no § 1°, inciso Il, deste artigo,
sendo dispensada a procuragcdo quando o representante tiver poderes
estabelecidos no contrato ou estatuto social.

§ 4° O requerimento formulado em favor de todas as unidades auténomas de
condominio devera ser subscrito pelo sindico ou administrador legal, mediante
comprovacao através da ata da assembleia geral em cépia autenticada ou conferida
com o original pelo servidor ou responsavel pelo protocolo do requerimento.

§ 5° Acaso o processo administrativo seja instaurado ou movimentado sem
estar instruido com toda a documentagao necessaria, podera ser lavrado Termo de
Exigéncia, através do qual o servidor responsavel pelo atendimento certificara a
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documentagédo pendente e cientificara o interessado para apresenta-la em até 15
(quinze) dias, a contar da correspondente comunicagéo, sob pena de arquivamento.

§ 6° A recusa do interessado em assinar o Termo de Exigéncia n&o impede a
sua lavratura, que neste caso contera a informacgao, prestada pelo servidor
responsavel pelo atendimento, de que o interessado recusou-se a assinar o termo,
€ que, ndo apresentada a documentagado necessaria em até 15 (quinze) dias, o
processo administrativo sera arquivado.

§ 7° A nédo fundamentagao do requerimento, ou fundamentagéo insuficiente ou
incompreensivel, podera implicar em ndo conhecimento do pedido e indeferimento
do requerimento.

§ 8° A documentagao sera conferida pelo servidor ou responsavel pelo
protocolo do requerimento, oportunidade em que os documentos entregues em
fotocopia deverdo ser conferidos com os originais e atestados mediante o
apontamento "confere com o original", antes da autuagéo do processo.

§ 9° Na eventualidade das copias apresentadas ndo serem atestadas
conforme o § 8° deste artigo, pelo servidor ou responsavel pelo protocolo, o
processo devera ser devolvido ao setor responsavel para sanar a pendéncia.

§ 10 Fica dispensada a exigéncia do reconhecimento de firma nas procuracgoes
quando o representante legal do contribuinte for advogado regularmente inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, mediante apresentacdo de copia da carteira da
OAB valida.

§ 11 Nos termos da Lei Federal n. 13.726, de 8 de outubro de 2018, é
dispensada a exigéncia de:

| - reconhecimento de firma, devendo o agente administrativo, confrontando a
assinatura com aquela constante do documento de identidade do signatario, ou
estando este presente e assinando o documento diante do agente, lavrar sua
autenticidade no préprio documento;

Il - autenticagcéo de cdpia de documento, cabendo ao agente administrativo,
mediante a comparagao entre o original e a cdpia, atestar a autenticidade.

§ 12 Todos os processos, depois de juntados os documentos e devidamente
formalizados, devem ter as folhas numeradas e rubricadas.

§ 13 Em se tratando de processo que tramite de modo exclusivamente
eletrbnico, a paginacdo podera ocorrer por meio digital, e neste caso, fica
dispensada a necessidade de rubricar as folhas.
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Art. 6° O rol de documentos especificados para cada procedimento ndo impede
a requisicao de outros, necessarios ao esclarecimento e viabilizagdo do
atendimento da demanda do requerente, a critério do 6rgao.

Art. 7° Poderao ser solicitados ao interessado, em qualquer caso:
| - Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel;

Il - Cadeia dominial do imovel;

[l - Matricula de Origem, Mosaico da area;

IV - Certiddo de Legitimidade de Origem (CLO) - INTERMAT;

V - Estudo Cadastral do INTERMAT;

VI — Laudos técnicos.

Art. 8° O preenchimento de informacgbes falsas ou incorretas sujeitara o
responsavel as penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis.

Secao ll
Da Tramitacdo dos Processos

Art. 9° Instaurado o processo, todos os atos praticados serdo formalmente
registrados nos autos pelos servidores responsaveis.

Art. 10. As notificacbes ao interessado ou seu procurador acerca das
pendéncias ou andamentos poderdo ser enviadas por correio eletrbnico ou
aplicativos de mensagens.

§ 1° O protocolo do processo devera registrar, de forma expressa, o canal de
comunicagao indicado pelo interessado no ato do requerimento, que sera
considerado o meio oficial de comunicagdo durante toda a tramitacdo, salvo
alteracao formal posteriormente informada.

§ 2° As mensagens enviadas por enderego eletrobnico ou aplicativo de
mensagens, enderegadas conforme indicado pelo interessado no momento do
protocolo, serdo consideradas recebidas pelo destinatario, independente de
resposta ou confirmacao de leitura, devendo o servidor responsavel registrar o
andamento nos autos.

§ 3° A ciéncia do destinatario nas mensagens enviadas na forma desse artigo
sera considerada:
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| - expressa, quando o destinatario responder o expediente ou manifestar
ciéncia até dez (dias) dias apds o envio;

Il - tacita, quando o destinatario ndo responder o expediente ou manifestar
ciéncia até 10 (dez) dias apds o envio.

Art. 11. Despachado para ciéncia do interessado, o processo permanecera
suspenso pelo prazo de 30 (trinta) dias e, decorrido esse prazo, sera certificado e
arquivado.

Art. 12. Da decisdo administrativa cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias,
contados a partir da ciéncia, fundamentando o pedido.

Art. 13. O recurso sera dirigido ao (a) Secretario (a) Municipal de
Administracéo e Fazenda, que decidira de forma fundamentada, podendo confirmar,
modificar, anular ou revogar, total ou parcialmente, a decisao recorrida.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS
Secao |
Da Inscri¢do no Cadastro Fiscal Imobiliario

Art. 14. O procedimento de inscrigdo no cadastro fiscal imobiliario consiste na
insercao do imoével na base de dados do municipio e/ou na criacdo da inscricao
cadastral para o imével que nao estiver registrado.

Art. 15. Para a inscrigdo do imével no Cadastro Fiscal Imobiliario deverao ser
registrados:

| — dados do proprietario ou possuidor;
Il — dados do imoével.

§ 1° Os dados serdo informados pelo interessado ou pelo servidor
responsavel, através dos documentos disponiveis, consolidados no Boletim de
Cadastro Imobiliario.

Art. 16. Para cadastramento de lotes, o interessado devera apresentar:

| - Matricula expedida ha no maximo 30 dias, que comprove a titularidade do
imovel;
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Il - Se loteamento regularizado ou em processo de regularizagao: Titulo
expedido pelo 6rgao competente;

lIl - Se area de gleba: Memorial Descritivo com coordenada georreferenciada
e Planta Planimétrica em escala compativel com coordenada georreferenciada
ambos em UTM/SIRGAS 2000 e com a Anotagao de Responsabilidade Técnica -
ART do profissional, para que seja realizada consulta e verificagado junto aos érgaos
competentes;

IV - Se imovel localizado em assentamento informal ou loteamento ndo
aprovado: Memorial Descritivo com coordenada georreferenciada e Planta
Planimétrica em escala compativel com coordenada georreferenciada ambos em
UTM/SIRGAS 2000 e com a Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART do
profissional, para que seja realizada consulta e verificagdo junto aos 6rgaos
competentes;

V - Se imével edificado: apresentar o auto de conclusao de obra ("Habite-se"),
se houver.

§ 1° A ndo apresentagao do auto de conclusao de obra ("Habite-se") ou a sua
inconformidade enseja a atualizagdo das informag¢des do imovel de acordo com os
recursos disponiveis e relatorio elaborado por equipe de campo.

§ 2° Os iméveis poderao ser inscritos provisoriamente para fins de concessao
de alvara de edificagcdo nova, obras em edificacdo, reconstrugcdo ou reforma,
devendo constar, na certiddo de atualizacdo, que a certiddo ndo sera valida para
emissao de habite-se.

§ 3° No caso do paragrafo anterior, o cadastro podera conter apenas a
localizac&o do imdvel, os dados do proprietario ou possuidor e as dimensbdes do lote
e da area construida.

§ 4° Emitida a certidao de atualizagcado cadastral na forma do § 2° deste artigo,
devera ser promovida a atualizagao cadastral completa para emissao do alvara de
habite-se.

Art. 17. Para cadastramento de loteamentos, o requerente devera apresentar
a seguinte documentacgao especifica:

| - Certidao negativa de débitos do imével (da gleba);
Il - Alvara de obras para implantagdo do empreendimento;

lll - Projeto de parcelamento do solo aprovado, contendo os perimetros da
area com coordenadas UTM/SIRGAS 2000;
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IV - Matricula atualizada do imdvel, com registro do parcelamento, conforme
projeto aprovado;

V - Matricula das areas publicas (areas verdes, institucionais, comunitarias e
de preservacgao permanente).

Art. 18. Para cadastramento de condominios de edificagbes horizontais e
verticais, o requerente devera apresentar a seguinte documentagéo especifica:

| - Matricula de origem do registro do imdvel, com registro da incorporagao,
conforme instituido pela Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com definigdo
das unidades autbnomas, as areas de uso comum e a fragdo de terreno das
unidades;

Il - Alvara de constru¢cdo do empreendimento;

lll - Plantas de situagéo/localizag&o e projeto arquitetdnico (planta baixa dos
pavimentos), conforme projeto aprovado;

IV - Memorial de incorporagcao do empreendimento com o respectivo quadro
de areas (Quadros | e Il - NBR 12721);

V - Quando se tratar de edificagdes em fase de construgdo: memorial descritivo
da construgao, com especificacdo das caracteristicas construtivas e de acabamento
da edificacao;

VI - Quando se tratar de empreendimentos com obras concluidas: auto de
conclusao obra ("Habite-se");

VIl - Matriculas das unidades autbnomas do condominio, se houver.

§ 1° No caso de condominios com obras nado concluidas, as unidades serao
cadastradas com o item "Em construgao"”, com registro da fragéo ideal de terreno
para o calculo do valor venal dessa fragao para o langamento do IPTU.

§ 2° Caso nao sejam apresentadas as matriculas das unidades autbnomas do
condominio (inciso VII), o cadastro das unidades correspondera as especificadas
no quadro de areas e memorial de incorporacdo do empreendimento, conforme
registro na Matricula originaria.

§ 3° As vagas de garagem vinculadas a unidade imobiliaria autbnoma
(apartamento ou sala comercial), com registro em matricula unica junto ao Cartério
de Registro de Imoveis, serdo cadastradas sob inscri¢ao unica, resultante da soma
da area privativa da unidade imobiliadria autbnoma (apartamento ou sala comercial),
da area de garagem e da area correspondente a fracado de uso comum, conforme
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registrado na matricula do imével, sendo considerado para qualificacédo do padrao
de construgao o padrao fixado para a unidade imobiliaria autbnoma.

§ 4° A vaga de garagem discriminada em matricula prépria, desvinculada da
unidade imobiliaria autdnoma (apartamento ou sala comercial) em condominio, sera
cadastrada sob inscricdo prépria e padrdo de construcdo pertinente as suas
caracteristicas.

Art. 19. Quando a inscrigdo cadastral referir-se a imovel em area irregular ou
for promovida pelo possuidor, sera também exigida declaracdo de posse e
responsabilidade tributaria.

Secao ll
Da Manutencgao do Cadastro Fiscal Imobiliario

Art. 20. A manutencdo do cadastro fiscal imobiliario consiste na atualizagao,
alteracao ou retificagdo de dados constantes no cadastro fiscal imobiliario.

Art. 21. Para manutencdo do cadastro fiscal imobiliario, devera ser
apresentado, pelo interessado:

| — requerimento indicando quais dados devem ser alterados e as justificativas;
Il — documentos que comprovem as alegacgoes;

Paragrafo unico. Poderdo ser exigidos pelo Setor de Cadastros Imobiliarios,
0os mesmos documentos exigiveis para o cadastramento, conforme o tipo de
alteracao solicitada, de modo a comprovar os dados corretos a serem inseridos.

Art. 22. Caso o imdével possua débitos em atraso, deverao ser quitados antes
da manutencao.

Art. 23. Concluida a inscricdo ou manutencdo cadastral imobiliaria, sera
emitida certiddo de atualizagcao cadastral, ressalvada a hipétese do art. 16, §2°,
deste Decreto.

Art. 24. A manutencdo podera ser realizada por iniciativa do Setor de
Cadastros Imobiliarios, com base em sistemas, recursos e informagdes disponiveis
ou em inspecgdes, devidamente registradas.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. Os casos omissos referentes aos procedimentos de manutencao e
atualizacdo do Cadastro Fiscal Imobiliario serdo decididos, fundamentadamente,
pelo Setor de Cadastros Imobiliarios, que devera promover a atualizagdo deste
regulamento para sanar a omisséao.

Art. 26. Os dados qualificativos e de endereco dos contribuintes e/ou
responsaveis deverdo ser atualizados pelos servidores em todos os processos
administrativos em curso, ainda que nao seja o objeto principal dos autos e que o
requerimento seja indeferido.

Art. 27. Integram o presente Decreto:

| — Anexo | - Modelo de termo de exigéncia;

Il — Anexo Il - modelo de declaragao de inscrigao provisoria;

[l — Anexo Il — modelo de declaragdo de Posse e Responsabilidade Tributaria;
IV — Anexo IV — modelo de certidao de atualizacdo cadastral.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se
as disposi¢gdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VILA BELA DA SANTISSIMA
TRINDADE, ESTADO DE MATO GROSSO, AOS VINTE E DOIS DIAS DO MES
DE SETEMBRO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JACOB ANDRE BRINGSKEN
PREFEITO MUNICIPAL



